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Commune de LOUANS - Elaboration du P.L.U.
Diagnostic territorial - SYNTHESE DES ETUDES DEJA REALISEES

Audit daménagement communautaire

Phase 1 - Diagnostic

: [
LES OBJECTIFS ET LES SOUHAITS DE LA MUNICIPALITE |
Hiérarchiser et coordonner les espaces publics:

Places, parking gare, Le Becquet, chemins de randonnée
|

SES PROJETS
1 extension redistribution de la mairie
2 construction réhabilitation de I'école
3 Accueil périscolaire 2003/2004
4 Extension cimetiére

5 Assainissement (2éme et 3 éme trimestre 2003/2004)

6 Dissimulation réseaux et éclairage 2003
7 Zone future d'habitat?
JES PISTES

Associer réseaux et aménagement de surface

s'assurer de périmatres cohérents
associer le foncier & long terme
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LEGENDE

1 a batiments communaux |

2 logement communal

Phase 2 - Scénarios

terrains communaux

d’aménagement

Phase 3 - Plan de synthése

avendre S SOUHAITS DE LA MUNICIPALITE,

rehiser et coordonner les espaces publics

attention! Places, parking gare, Le Becquet, chemins de randonnée

intéressant stratégique PROJET
Extension redistribution de la mairie
périmatre daction 2 Construction réhabilitation de I'école
Accueil périscolaire de l'école
projet de lotissement 4 Extension cimetiére
5 Assainissement (2¢me et 3¢me trimestre 2003/2004)
lotissement | 6 Dissimulation réseaux et eclairage 2003

Zone future d'habitat 7
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s d'aménagement, Plan de référence

-Sme Quatrepoint, Cap Vert Paysage / Vincent Popelier

Synthése phase 1 - état des lieux

Dysfonctionnements

- létalement le long des voies: accés et sorties des
riverains confrontés a des vitesses excessives, réseaux
codteux ...

C’est le fruit de l'absence de maitrise fonciére communale

conjuguée a de nombreuses ventes de terrain & construire

par des privés, suscitées par la proximité de I'agglomération

tourangelle, le pire peut étre a venir: Les poingons + La

Garenne + Les Sicots + ...

Equilibres & renforcer
- renforcer l'identité du centre bourg autour des emprises de
I'eau, reconquérir et identifier des entrées sont deux fils
conducteurs des actions & mener sur les espaces publics
au moyen des localisations des futurs logements et des
déplacements (piétons, parkings, placettes)

o centre bourg: associer de nouveaux logements
ponctuels avec des liaisons douces impasse du
Croissant, nouveau parking/verger, passage entre
église et mairie, platelage du Becquet

o entrées de bourg: faire le choix des entrées déja
baties a compléter et des entrées longeant encore
des paysages cohérents (fermes, prairies, cultures) &
préserver des constructions.

Enjeux de la commune

Village de plateaux doté de pas moins de 6 voies d'accés, au
gabarit cependant limit¢, aux portes de Iagglomération
tourangelle, Louans a la capacité paysagéere d’accueillir de
nouvelles maisons, & condition de mettre en place un P.L.U.
pour organiser habilement une répartition de petites opérations
groupées a I'échelle du hameau La Petite Rue, alternées de
bois et prairies, en maitrisant la voirie pour imposer un accés
unique par «hameau» aux voies existantes et cesser
d’adapter les accés « a la parcelle » sur ces mémes voies.

Synthése phase 2 — Plan de référence

1. Attentes communales

- réhabilitation mairie (sous 10 ans), école et son extension : fait
en 2004, a compléter par bibliothéque, cantine, centre de loisirs
- assainissement mi 2006, éclairage centre bourg et
dissimulations : fait 2003

- futurs habitats : quelques lots en « dents creuses » actuelles
(cimetiére, route Villeperdue), et plus important : ferme Thomas.
- liaisons piétonnes, stationnements PL/ancienne gare

- dernier commerce fermé a relancer (café-restaurant « Les
Voyageurs »).

2. Propositions d’aménagement

- relation dans le centre bourg entre la mairie et I'église,
cheminements a traiter

- associer I'étude sur I'assainissement avec les dessertes des
futures constructions

- mettre en place des ZAC avec le PLU : concilier le maintien
des propriétés privées avec des dessertes d'intérét général.
Elargir le regard en recentrant le bourg sur les écoles.

- relier les logements aux équipements (chemin (s) de I'école),
le futur parking PL de la Gare au futur restaurant (Le Becquet
aux piétons).

Synthése phase 3 - Programmation
1. actions d'intérét communal
a. zone 30, cheminement La Garenne, le Becquet
b. petites opérations de logements en greffe, un PLU,
2. actions d'intérét communautaire
a. des secteurs d’habitat mutualisés pour la CCGL dans
des communes a bonne capacité d’accueil comme
Louans, associés pour leurs franges (chemins
boisés) a une démarche avec la chambre
d’agriculture, CDT, syndicat de gestion des cours
d’eau...



